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DEL GOBIERNO DEL ESTADO
PODER EJECUTIVO

ACUERDO

Y DOCUMENTO QUE CONTIENE EL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION FACTOR TiVOLI, UBICADO
EN EL PREDIO CON CLAVE CATASTRAL 02-01-02-123-002-000, EN EL NORTE DE LA COLONIA EL TiVOLI,
AL SUR DE LA CIUDAD DE COLIMA, COLIMA:

JOSE IGNACIO PERALTA SANCHEZ, Gobernador Constitucional.del Estado Libre y Soberano de Colima, en
ejercicio de la facultad que al Ejecutivo a mi cargo le confiere el articulo 58, fraccion IV, de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Colima, y con fundamento en lo previsto por el articulo 58, fraccion XXXVII, del propio texto
constitucional y los numerales 71, 283 y 284 de.la Ley de Asentamientos Humanos del Estado; y

CONSIDERANDO

PRIMERO .- Que mediante oficio nimero 02.055/2020, de fecha 13 de febrero de 2020, recibido en la Secretaria General
de Gobierno el dia 14 del citado mes y afio, la Direccion General de Regulacion y Ordenamiento Urbano de la Secretaria
de Infraestructura y Desarrollo Urbano, solicit6 del Ejecutivo a mi cargo, la publicacion en el Periédico Oficial del
Gobierno Constitucional "El Estado de Colima", del' documento que contiene el Programa Parcial de Urbanizacion
Factor Tivoli, ubicado en el predio con clave catastral 02-01-02-123-002-000, en el norte de la colonia EIl Tivoli, al sur
de la Ciudad de Colima, Colima, promovido por la C. Estela Zamora Gonzalez.

SEGUNDO.- Que en sesion de Cabildo del H. Ayuntamiento de Colima, Colima, celebrada el 05 de febrero del 2020,
se aprob6 el Programa Parcial de Urbanizacién Factor- Tivoli,-ubicado-en-el predio con clave catastral 02-01-02-
123-002-000, en el norte de la colonia El Tivoli, al sur de la Ciudad de Colima, Colima, segun Certificacion del Punto
de Acuerdo del Acta de Cabildo expedida el dia de su fecha, por la Secretaria del citado Ayuntamiento, cuyo original,
asi como, el expediente completo queda para resguardo en la Direccion General de Regulacion y Ordenamiento Urbano
de la Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano:

TERCERO.- Que informa-la Direccion General.de Regulacién y Ordenamiento Urbano, que la Secretaria de
Infraestructura y Desarrollo Urbano, en ejercicio de la facultad que a la dependencia a su-cargo le confiere el articulo
20, fraccion X, de-la Ley de Asentamientos Humanos del Estado, dictaminé la congruencia del estudio que contiene
el Programa Parcial de Urbanizacién Factor Tivoli, ubicado en el predio con clave catastral 02-01-02-123-002-000,
en el norte de la colonia El Tivoli, al sur de la Ciudad de Colima; Colima;-segun consta en el documento que contiene
el Programa. Parcial de Urbanizacion del cual solicita'su publicacion.

CUARTO.- Que por-haberse.cumplido los requisitos previstos-en la Ley de la materia y para que surta. los efectos legales
correspondientes,-es procedente publicar.en el Periédico Oficial del Gobierno Constitucional "El Estado de Colima",
el documento que contiene el Programa Parcial de Urbanizacién Factor Tivoli, ubicado en el .predio con clave
catastral 02-01-02-123-002-000, enel norte de‘la colonia El Tivoli, al sur'de la Ciudad de Colima, Colima; conforme se
asienta en los Considerandos anteriores, tomando en-cuenta que esta autorizacion no surte 'efectos en-aquellos terrenos
que, encontrandose bajo el régimen de propiedad ejidal, el propietario no-haya atendido:lo dispuesto-en. el articulo 84
de la Ley Agraria en-vigor, €l-cual otorga al Gobierno.del Estado,-prioridad sobre el Derecho de Preferencia.

En tal virtud, he tenido a:bien expedir el siguiente:
ACUERDO

UNICO.- Por haberse cumplido con las disposiciones legales correspondientes, se ordena la publicacion, en el
Periodico Oficial del Gobierno Constitucional-"El Estado de Colima", del documento que contiene el Programa Parcial
de Urbanizacion-Factor-Tivoli, ubicado en el predio con clave catastral 02-01-02-123-002-000;-en-el-norte de la colonia
El Tivoli, al sur de la Ciudad de Colima, Colima; el cual fue aprobado en sesion de Cabildo celebrada el 05 de febrero
del 2020, tomando en cuenta que esta autorizacién no surte efectos en-aquellos terrenos que, encontrandose bajo el
régimen de propiedad ejidal, el propietario no haya atendido lo dispuesto en el articulo 84 de la Ley Agraria en vigor, el
cual otorga al Gobierno del Estado, prioridad sobre el Derecho de Preferencia.

TRANSITORIO

UNICO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periddico Oficial del Gobierno
Constitucional "El Estado de Colima".

Por lo tanto, mando se imprima, publique, circule y observe.

Dado en la Residencia del Poder Ejecutivo, el 18 de febrero de 2020.



Atentamente
"SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION"
EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO
LIBRE Y SOBERANO DE COLIMA
JOSE IGNACIO PERALTA SANCHEZ

Firma.
EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO EL SECRETARIO DE INFRAESTRUCTURA Y
ARNOLDO OCHOA GONZALEZ DESARROLLO URBANO
Firma. JOSE DE JESUS SANCHEZ ROMO

Firma.

FASE DE ANTECEDENTES
DE PROPIEDAD

El motivo que da origen al presente proyecto de programa parcial de urbanizacion denominado " FACTOR TiVOLI", surge
debido al interés de la propietaria del inmueble la-Sra. Estela Zamora Gonzéalez por llevar a cabo un desarrollo de
vivienda de interés social en el predio urbano identificado con la clave catastral 02-01-02-123-002-000.

El predio urbano referido que da origen al presente programa parcial de urbanizacién, se acredita Mediante la Escritura
Publica nimero 40,789 de fecha 7 de septiembre de 2018 celebrada ante la fe del Lic. Miguel Angel Flores Vizcaino,
titular de la Notaria Publica NGm. 10 de la ciudad capital del Estado de Colima, misma que contiene la adjudicacion
de bienes de la sucesién testamentaria del-Sr. Gilberto Morfin Salazar a favor de la Sra. Estela Zamora
Gonzélez en su caracter de albacea y heredera, asi como la protocolizacién de la rectificacion de las
medidas y superficies de conformidad con levantamiento realizado por el Ing. Arturo Figueroa Romero, acreditando
una extension superficial de 5,455.73m2, e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad en el Folio Real nimero
22737-1 de fecha del 16.de octubre de 2018.

Con el proposito de dotar de lotes con servicios; la propietaria pretende desarrollar el predio mencionado en el primer
parrafo, para establecer-un desarrollo de Habitacional de. Densidad Alta, por lo que apegandose estrictamente a lo
establecido en-la legislacion-Urbana Vigente, se somete a consideracion del H. Ayuntamiento-de.Colima el presente
Instrumento deplaneacion denominado._Programa Parcial de Urbanizacion "FACTOR  TiVOLI".

BASES JURIDICAS

El fundamentojuridico de la estrategia del Programa Parcial de Urbanizacion "FACTOR TIVOLI" parte de los preceptos
contenidos- en la-Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley General-de-Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial.y-Desarrollo Urbano, la Constitucion Politica del Estado de Colima,la Ley de asentamientos
Humanos para el Estado.de Colima y los'Reglamentos de Zonificacion para el Estado de Colima y municipal que en
materia de regulacion _del suelo establecen lo.siguiente:

Constitucion-Politica de-los Estados Unidos Mexicanos.

Aprobada por el Congreso. Constituyente el 31 de enero.de 1917, promulgada y publicada -en el diario oficial-el 5 de
febrero de 1917: En el articulo'27, parrafo tercero de nuestra Carta Magna, se establece que las autoridades podran
dictar "las medidas. necésarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadamente provisiones,
usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, ‘a efecto de ejecutar obras publicas'y de planteary regular la
fundacién, conservacion,-mejoramiento y crecimiento de-los centros de poblacion®. Y los Articulos 73° fraccion XXIX-
C y 115° fracciones II, lll, IV y V, reformados-el 3 de febrero de 1983;-establecen-€l derecho de la Naciéon de imponer
a la propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico, asi como de regular, planear y ordenar la fundacién,
conservacion. mejoramiento y crecimiento de los Centros;de;Poblacion, a traves de las adecuadas provisiones, usos,
reservas y destinos de tierras, aguas.y bosques; la facultad delCongreso de-la Union para expedir las leyes que
establezcan la concurrencia de los tres 6rdenes-de gobierno en el ambito de, sus respectivas competencias en materia
de Asentamientos Humanos y la atribucién Municipal en cuanto a la regulacién del uso del suelo y la formulacién de
Planes, y Programas del Desarrollo Urbano, respectivamente.

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 28 de noviembre de 2016 tiene por objeto:

I. Fijar las normas basicas e instrumentos de gestion de observancia general, para ordenar el uso del territorio y los
Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto a los derechos humanos, asi como el cumplimiento de las
obligaciones que tiene el Estado para promoverlos, respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente;

Il. Establecer la concurrencia de la Federacién, de las entidades federativas, los municipios y las Demarcaciones
Territoriales para la planeacion, ordenacién y regulacién de los Asentamientos Humanos en el territorio nacional,



lll. Fijar los criterios para que, en el ambito de sus respectivas competencias exista una efectiva congruencia,
coordinacién y participacion entre la Federacion, las entidades federativas, los municipios y las Demarcaciones
Territoriales para la planeacion de la Fundacién, Crecimiento, Mejoramiento, consolidacion y Conservacién de los
Centros de Poblacién y Asentamientos Humanos, garantizando en todo momento la proteccién y el acceso equitativo
a los espacios publicos;

IV. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de areas y predios que
regulan la propiedad en los Centros de Poblacion,y de-la_politica publica en la materia.

La Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, publicada en el periddico oficial "EL ESTADO DE
COLIMA" el 7 de mayo de 1994 y reformada por Ultima vez el 24 de enero de 2004, presenta a los Programas Parciales
como derivados de los programas basicos de los cuales emana 'y que se integran a un sistema estatal, asi mismo,
establece en el capitulo VI del titulo tercero la definicién y lineamientos.generales para la formulaciéon de los Programas
Parciales; y en el capitulo 1l del titulo octavo, lo propio para la-autorizacion de los Programas Parciales de Urbanizacion;
en el articulo 21 fraccion | faculta a los ayuntamientos para formular, aprobar, administrar, ejecutar, evaluar y revisar los
programas del ambito municipal y el articulo 59, sefiala que los programas parciales son aprobados, ejecutados,
controlados y evaluados por el Ayuntamiento.

El Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima, publicado ‘en el periédico oficial "EL ESTADO DE COLIMA"
el 23 de Agosto de 1997, precisa el conjunto de normas técnicas y los procedimientos para formular y administrar la
planeaciéon y el ordenamiento territorial de los Centros-de Poblacién en el Estado, a través de los Programas de
Desarrollo Urbano; establece los tipos basicos de zonas, la clasificacion de usos del suelo y la reglamentacién de areas
y zonas, a las que se sujetaran aquellas que se precisen dentro de los Programas Parciales de Urbanizacién

El Reglamento de Zonificacién del Municipio-de Colima, Publicado en el Periédico Oficial "EL ESTADO DE
COLIMA" el 31 de octubre de 2009 establece las normas minimas para los tipos de zonas que intervienen en el presente
programa parcial. Asi como demas normatividad aplicable a la intensidad de la edificacion, criterios de ingenieria vial,
y obras minimas de urbanizacion.

BASES DE PLANEACION

Conforme al marco legal,-los-programas parciales se inscriben-en el sistema de planeacion democratica, integrado en
primera instancia.per el'programa nacional y'los planes sectoriales de desarrollo urbano, en este nivel se insertan los
planes estatales y regionales, asi como los municipales, de los cuales se derivan los programas de desarrollo urbano
de centros de pablacion.

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE LA CIUDAD DE COLIMA, COLIMA.

Este programa, vigente desde el 16 de Diciembre del afio. 2000, establece en su apartado de opciones-de desarrollo
que las zonas aptas para el crecimiento urbano de Colima se encuentran delimitadas por-barreras naturales y-artificiales
que condicionan fuertemente su expansion,.siendo estos, al Oriente el arroyo de Las Gruyas que presenta condiciones
restrictivas que impone la-topografia; hacia ‘el Poniente el limite es frontera con el municipio de Villa-de Alvarez,
precisamente-en el area urbana'en la que las ciudades forman una-unidad demografica. Al Sur, la presencia de suelos
agricolas y:la-via-del ferrocarril, detuvieron por muchos afos la expansion urbana, asi mismo, el canal de riego impone
una restriccion-por la presencia de-esta importante-infraestructura, aunque en algunes-casos el valor de la-tierra permita
darle otros usos-de caracter urbano.

Por otro lado, y dentro del apartado de estrategia general de desarrollo, establece que la orientacion de la traza urbana
actual, considerada.como conveniente, debera ser conservada en su actual disposicién, y-debera procurarse en lo futuro,
que guarde-el equilibrioy-cualidades-de la traza original.”/Asi ‘mismo y en congruencia con las*opciones-de desarrollo",
establece.que .como estrategia de estructuracién urbana'la principal orientacién-del crecimiento, debera ser hacia el
Norte, Noroeste y-Sureste del area urbana actual, en congruencia con la valoracion de-los elementos-del. medio natural
que enriquecen el entorno y la fisonomiade-Caolima, preservando los suelos agricolas del Sur y del Poniente, y las areas
naturales de proteccion ecoldgica.

La estrategia del PDU de CP de COLIMA, COLIMA, ubica al predio de estudio, en un Area de Urbana de Renovacion
Urbana denominada AU-RN-23, con una zonificacién Habitacional de Alta Densidad H4-115 y Mixto de Barrio de
Intensidad Alta MB3-76 con frente a la calle 18 de Marzo que tiene jerarquia de Arteria Colectora, de conformidad
a la Modificaciéon al Programa de Desarrollo Urbano de Colima, publicada el 20 de julio de 2019.

Lo anterior de conformidad al dictamen de Vocacién de Suelo expedido por el H. Ayuntamiento de Colima, mediante
oficio n°. DGDUMA-DDU-VS-373/2019 de fecha del 30 de julio de 2019.



OBJETIVOS
OBJETIVOS GENERALES:

De conformidad a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos vigente en el Estado, los Programas Parciales
obedecen a los siguientes objetivos, que son generales para todos:

Determinar la zonificacion especifica, precisando los usos y destinos, para un area en particular del Centro de
Poblacion.

Regular y controlar la urbanizacion y edificacién, y en general el aprovechamiento de los predios y fincas en
su area de aplicacion.

Realizar el presente programa parcial, en.estricto apego a la estrategia establecida en el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion de la ciudad de Colima, Colima.

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

Fungir como instrumento de planeacién que apoye el ordenamiento urbano de una superficie de 5,455.73m2
que corresponde a la totalidad del predio urbano identificado con la clave catastral 02-01-02-123-002-000
clasificado como Area Urbana de Renovacién Urbana, destinada la mayor parte para un conjunto habitacional
de densidad alta.

Dotar de 27 lotes urbanizados incluyendo el de area de cesion, en una zona de alta densidad.

Establecer una jerarquizacién vial acorde a la estructura vigente y propuesta en el Programa de Desarrollo
Urbano.

Definir las normas de control de la intensidad de la edificacién y las relacionadas con la ingenieria urbana, de
acuerdo a la zonlificacién que se establezca en la estrategia.

Coadyuvar-a-la-consolidacién de las vialidades circundantes al area de aplicacion.

Incrementar la superficie del equipamiento existente en la zona, abonando al desarrollo fisico y social de los
habitantes del area, asi como a la integracion-social-de la poblacién actual y futura.

FASE DE DIAGNOSTICO
LOCALIZACION

El predio se‘encuentra ubicado en el norte de la colonia El Tivoli localizada al sur de la ciudad de Colima;.en la esquina
que forman-las_calles-Progresa con la calle Prél. Benito Juarez y la arteria colectora denominada 18 de Marzo.

El predio‘identificado con‘la clave catastral 02-01-02-123-002-000, tiene 5,455.73m2 de superficie, con las siguientes
medidas y colindancias:

Al:Norte: En linea formada por-dos tramos que en suma miden 82.55m con la calle Progreso;

Al-Sur: En linea que partiendo de oriente a poniente mide en su primer.tramo 24.7m-con; quebrando
en linea hacia el norte-en 5.68 m., doblandoal poniente en-linea formada por dos:tramos que
mide 33.40 m, quebrando hacia el sur en 38.69 m, y termina doblando hacia-el poniente en
51.62'm, el primer tramo con el lote 004, los siguientes tres'tramos.con el Condominio "Factor
Mexicano", y el Gltimo tramo-con la calle 18 de Marzo;

Al Oriente: En 47.77m-con lote 003; y

Al Poniente: En 76.20m con‘la calle Prél: Benito Juarez

DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION

El area total del predio, motivo del presente Programa Parcial de Urbanizacion esta constituido por un poligono
cerrado de 10 vértices, y tiene una superficie segun el levantamiento topografico y escritura de 5,455.73m2.

El predio fue CERTIFICADO por la direccién de catastro del municipio de Colima.
CONDICIONANTES DE LA URBANIZACION.
MEDIO FiSICO NATURAL.

A continuacion, se describen en forma breve y concreta las condicionantes que presenta la vida natural del area de
estudio, asi como los aspectos permisibles o restrictivos para el mismo.

CUERPOS DE AGUA. El predio urbano no se ve afectado por la presencia de arroyos o cuerpos de agua.



TOPOGRAFIA: por tratarse de un predio urbano, el terreno presenta una configuracion de terreno acorde a las vialidades
gue lo circundan, es decir, presenta una suave pendiente en sentido norte-sur de aproximadamente de 2.3%, teniendo
la cota de 441.50MSNM en el norte del predio y la cota 438.50 en el sur.

VEGETACION: dentro del predio se pudieron observar algunas especies arbéreas, como palmas de coco, primaveras,
almendros, zalate, entre otras.

MEDIO FiSICO TRANSFORMADO

En lo referente a las condicionantes del medio fisico transformado,-el area de estudio presenta las siguientes
particularidades:

ACCESIBILIDAD. El predio tiene accesibilidad a través de 3 calles, la calle Progreso que es paralela al derecho de via
correspondiente a la via del ferrocarril; calle local Prol. Benito Juarez, actualmente consolidada, y finalmente por la arteria
colectora denominada 18 de Marzo, misma que se encuentra consolidada, la primera en condiciones deficientes que
requerirdn de cierto grado de intervencion, misma que deberd.guedar perfectamente establecida en el estudio de
Programa Parcial de Urbanizacion que al respecto se realice, y las dos Ultimas en condiciones aceptables de
mantenimiento.

INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

AGUA POTABLE Y DRENAJE SANITARIO: El predio cuenta con la factibilidad de conexion a las infraestructuras
hidraulica y sanitaria, lo anterior segin lo hace constar el oficio nimero 02-CI-DG-592/19 de fecha del 10 de octubre
de 2019 y en el cual se menciona que para el agua potable se debera entroncar a la linea de 6" existente en la esquina
de la calle Belisario Dominguez y 18 de marzo, y.en lo referente al drenaje sanitario, se debera de entroncar a la red
existente en la calle 18 de marzo.

ELECTRIFICACION: El predio cuenta con la factibilidad de conexion a la infraestructura eléctrica, segun lo hace constar
el oficio nimero DPC-079/2017 de fecha del 23 de noviembre de 2017.

DERECHO DE VIA DE LA SCT. El predio en referencia cuenta con el oficio N° CSCT-6.6.408.-004/19 de fecha 15 de
enero de 2019 emitido por-el- Departamento de Transporte Ferroviario dependiente le la Subdireccion de Transportes del
Centro SCT Colima., en donde se define el derecho.de-via porpaso de infraestructura ferroviaria de 35.00ts, medidos
a partir del eje de lavia principal; debiendo respetar el proyecto arealizar la. seccion referida, en donde no.se podra realizar
la construccién de calles, banquetas o similares. Manifestando _en el punto 2 del oficio citado, que no: existe impedimento
alguno por la dependencia a la:urbanizacion del predio en referencia dentro del area de su propiedad, cuidando en todo
momento el respeto- el derecho de via.

ESTRATEGIA DE.-DESARROLLO
ZONIFICACION
COMPATIBILIDAD DE USOS DEL SUELO

El proyecto se-ha zonificado con usos habitacionales de Densidad Alta (H4-U) y Mixto de Barrio Intensidad Alta (MB-
3), asi como-un lote para. destinos de equipamiento urbano especificamente para Espacios Verdes y- Abiertos (EV).

* . Las/zonas anteriores'se sujetaran a lo estipulado-en-el-Reglamento de Zonificacién-Municipal, asi como; a los
usos y destinos asighados para estas zonas que Se enuncian a continuacion:

ZONA CATEGORIA GRUPOS PERMITIDOS
PREDOMINANTE \IVIENDA UNIFAMILIAR
HABITACIONAL __[cOMPATIBLE ALOJAMIENTO TEMPORAL RESTRINGIDO
UB'I'E'?\IAS'Y'I'D'XADR COMPATIBLE ESPACIOS ABIERTOS ’
ALTA CONDICIONADO COMERCIOS Y SERVICIOS BASICOS
H4-U CONDICIONADO OFICINAS DE PEQUENA ESCALA

CONDICIONADO

MANUFACTURAS DOMICILIARIAS

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL
DENSIDAD
ALTA
H4-H

COMPATIBLE VIVIENDA PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
COMPATIBLE VIVIENDA UNIFAMILIAR

COMPATIBLE ALOJAMIENTO. TEMPORAL RESTRINGIDO.
COMPATIBLE ESPACIOS ABIERTOS

CONDICIONADO

COMERCIOS Y SERVICIOS BASICOS

CONDICIONADO

OFICINAS DE PEQUENA ESCALA

CONDICIONADO

MANUFACTURAS DOMICILIARIAS




HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
VERTICAL
DENSIDAD
ALTA
H4-V

PREDOMINANTE

VIVIENDA PLURIFAMILIAR VERTICAL

COMPATIBLE VIVIENDA PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
COMPATIBLE VIVIENDA UNIFAMILIAR

COMPATIBLE ALOJAMIENTO. TEMPORAL RESTRINGIDO.
COMPATIBLE ESPACIOS ABIERTOS

CONDICIONADO

COMERCIOS Y SERVICIOS BASICOS

CONDICIONADO

OFICINAS DE PEQUENA ESCALA

CONDICIONADO

MANUFACTURAS DOMICILIARIAS

PREDOMINANTE

VIVIENDA PLURIFAMILIAR VERTICAL

PREDOMINANTE

VIVIENDA PLURIFAMILIAR HORIZONTAL

PREDOMINANTE

VIVIENDA UNIFAMILIAR

MIXTO DE BARRIO |COMPATIBLE ALOJAMIENTO TEMPORAL RESTRINGIDO.
INTENSIDAD COMPATIBLE COMERCIOS Y"SERVICIOS BASICOS
ALTA COMPATIBLE OFICINAS DE-‘PEQUERNA ESCALA
MB-3 COMPATIBLE MANUFACTURAS DOMICILIARIAS
COMPATIBLE EQUIPAMIENTO URBANO BARRIAL
COMPATIBLE ESPACIOS ABIERTOS
CONDICIONADO COMERCIO TEMPORAL
ESPACIOS PREDOMINANTE RECREACION EN ESPACIOS ABIERTOS
VEE\?ES COMPATIBLE NINGUNO

Uso o destino predominante: es el o0 los usos 0 destinos-que caracterizan de manera principal una zona, siendo
plenamente permitida su ubicacién en la zona sefialada.

Uso o destino compatible: es el o los usos que desarrollan funciones que pueden coexistir con los usos predominantes
de las zonas, estando también plenamente permitida su ubicacién en la zona sefialada.

Uso o destino condicionado: es el o los usos que tienen_funciones complementarias dentro-de una zona, estando
sujetos para su aprobacion al cumplimiento de“determinadas condiciones establecidas previamente, o bien a la
presentacion de un estudio detallado que demuestre que no se.causaran impactos negativos al entorno.

Las actividades o giros factibles de desarrollar dentro de los-grupos permitidos, compatibles o condicionados, que se
describen en cada zona, son las que enforma especifica se detallan en-el Cuadro 3 del articulo 29 del Reglamento de
Zonificacion denominado «Clasificacion de Usos y Destinos» y.'como se enuncia-en-el articulo 28 del mismo
Reglamento, los-usos que NO se encuentran clasificados en-alguna de las tres categorias mencionadas, se consideran
usos prohibidos 'y no deberan permitirse en la zona sefialada.

NORMAS-DE CONTROL DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION

Segun el cuadro no.5 de El Reglamento estan son las normas de la intensidad de la edificacion de los usos del suelo
propuestos;-las cuales se describen a continuacion:

ZONA SUP. FRENTE AL’TURA iINDICE COS Ccus ESTACION RESTRICCIONES
MIN. MINIMO MAXIMA DE Edif. AM. F Pl %JARD M.EDIF.
H4-U 96.00 6:00 R 96 0.8 16 1 TR 30 Varia
H4-H_ | 150(75) 8(4) R 75 0.8 1.6 1 2 13- 20 Cerrado
H4-V_ | 240(60) |. 12.00 R 60 0.8 2.8 1 513 20 Varia
MB-3 _ | 136.00 8.00 R - 0.8 2.4 SIT 5 3] 20 Varia
EV SIN £ R - 0.05 0.05 SIT 3 - = Abierto

S/N= Segun Norma R= Resultante de aplicar COS y CUS  S/T=Segln Tabla semcer=semicerrado
SIN = SEGUN NORMA S/T = SEGUN TABLA SC = SEMICERRADO

SIMBOLOGIA

C.0.S. = COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO: Es el factor de superficie maxima de lote permitida para
edificacion.

C.U.S. = COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO: Es el factor del area maxima de edificabilidad en el lote.
DENSIDAD: SE REFIERE AL NUMERO DE VIVIENDAS POR HECTAREA BRUTA DE TERRENO.

EST: ESTACIONAMIENTO: INDICANUMERO DE CAJONES POR UNIDAD DE VIVIENDA O POR CANTIDAD DE M2.
CONSTRUIDOS.



R= LA QUE RESULTE DE APLICAR LOS COEFICIENTES DE OCUPACION Y DE UTILIZACION DEL SUELO
LOTIFICACION:
MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO

En el presente Programa Parcial de Urbanizacién Fraccionamiento "FACTOR TiVOLI" se pretende urbanizar un total
de 27 lotes repartidos de la siguiente manera:

uso No. LOTES SUP:.M?
H4-U 21 2,684.02
MB-3 5 1,246.21
EV 1 529.80
TOTAL = 27 3,930.23

El resumen de &reas queda de la siguiente manera:

RESUMEN GENERAL DE AREAS
AREA VENDIBLE 3,930.23 72.04%
AREA DE CESION 529.80 9.71%
AREA DE VIALIDAD 995.70 18.25%
TOTAL 5,455.73 | 100.00%

CALCULO DEL AREA DE CESION

Como se mencion6 con anterioridad, el predio en donde se pretende llevar a cabo el desarrollo habitacional denominado
"FACTOR TIVOLI" es un gran predio urbano semi utilizado, ubicado al poniente del complejo denominado "Centro de
Innovacién Creativa-el Tivoli*. donde la funcion principal ha sido-la recuperacion del tejido social a través de los espacios
publicos dedicados a fomentar la cultura y el deporte. Porlo anterior y no obstante de no estar obligado el predio a otorgar
areas de cesion por la condiciéon urbana del inmueble, la promotora del desarrollo habitacional referido pretende a través
del presente estudio hacer el compromiso de otorgar un area de cesion de 529.80 m2 que complementen el area de
juegos y cancha deportiva existentes en el.complejo, mejorando-considerablemente las facilidades de acceso al area
referida.

La habilitacion. espacial del area de cesion proyectada en el presente estudio, sera a cargo-del promoter, de acuerdo
a proyecto que al respecto avale la autoridad municipal en el proyecto ejecutivo de urbanizacién, correspondiente

Bajo ninguna. circunstancia las areas de cesién podran ser comercializadas por el H. Ayuntamiento de:Colima de
conformidad a lo sefialado-en el articulo 132 del Reglamento de Zonificacion para el Estado de Colima;.que dice "Las
areas de cesion para destinos, o-cesiones;.asi como las vias publicas.e instalaciones para servicios publicos en
todos los centro de poblacién seran.de DOMINIO PUBLICO, por-lo que al término de todo aprovechamiento
urbano que _generé-cualquier ‘obra de-urbanizacién-para“la expansion o la renovacién -urbana, debera de
consignarse el caracter:de inalienables e imprescriptibles que dichos bienes tendran en lo-sucesivo".

CRITERIOS DE-INGENIERIA VIAL

En cuanto.a los criterios de vialidad, el proyecto se apega a lo establecido en el Programa de Desarrollo Urbano de
Colima, asi‘como-al-Reglamento de Zonificacion Municipal en la parte de su disefio. Por-lo anterior;-el-proyecto cuenta
con los siguientes. tipos-de vialidad-

Corresponde al presente proyecto consolidar la vialidad local denominada calle Progreso. Dicha vialidad se encuentra
reconocida por la-autoridad ‘municipal, sin embargo, carece de pavimentacion vehicular y peatonal..Esta vialidad debe
consolidarse con una seccién de 12.00mts,” con dos sentidos de circulacién vehicular, considerando en la acera sur
un area de estacionamiento, y en la acera-norte un area de amortiguamiento con tratamiento de espacio verde con
seccion variable, respetando el derecho de via de 35.00 mts. precisada por la autoridad federal en materia ferroviaria.

Cabe precisar que en la calle Progreso esquina con calle Benito Juarez, en fechas recientes se sustituyé el paso a
desnivel de la via del tren existente, adicionando al nuevo disefio, una rampa para el transito de personas con movilidad
limitada, trayendo como resultado mayor area de desarrollo, sin embargo, la seccién vial minima que se garantiza en
la interseccion, es de 8.30mts, con un arroyo vehicular efectivo de 6.50mts, que garantiza el transito vehicular, para lo
cual sera necesario colocar el sefialamiento necesario para prohibir el estacionamiento en la esquina sefialada en el
siguiente grafico.



En lo relativo a la calle Prol. Benito Juarez, esta se encuentra consolidada con una seccion de 15.00mts. con dos carriles
de circulacion, y area de estacionamiento en cada una de las aceras, con banquetas de 1.80mts, por lo que cualquier
obra que se realice para la conexion de servicios, debera preverse para su reposicion la seccion prevista.

Finalmente, la CAVR, gue se prevé, tiene una seccién de 9.00mts. con un carril de circulacion de 5.00mts, sin area
de estacionamiento, y aceras de 1.80 mts con un nivel +0.15cm. superior al arroyo vehicular, con area jardinada al frente
para propiciar un-microclima confortable a través-de-areas arboladas previstas en ellas:

ACCIONES URBANAS

Para llevar a cabo los objetivos del Programa Parcial de Urbanizacion "FACTOR TiVOLI", las acciones necesarias para
lograr la adecuacion espacial del predio, son:responsabilidad de la promotora en este caso la Sra. Estela Zamora
Gonzalez quien esta-obligada de conformidad a lo dispuesto en el articulo 293 de la Ley de Asentamientos Humanos
vigente en el-Estado, a-costear por su cuenta todas las obras de urbanizacién que se-definen conforme al presente
Programa .y “al proyecto’ ejecutivo que la autoridad municipal-autorice. Toda obra de construccidn, ‘maodificacion,
reconstruccién o.demolicién, publica o privada, requerira la.autorizacion del Ayuntamiento de-Colima.conforme a lo que
establece'las leyes y normatividad en materia de Desarrollo Urbano.

De igual manera y para-dar cumplimiento al Art. 147 fraccion | del Reglamento de-Zonificacion, las areas de cesion
para destinos se habilitaran:para su inmediata utilizacion, las correspondientes.a espacios abiertos o areas verdes seran
a costo total del urbanizador y a satisfaccion de las-autoridades municipales.

® / Laconstruccion de los pasos peatonales y rampas para discapacitados en todas las esquinas.

®  La construccion del pavimento vehicular. y peatonal de la calle Progreso en el‘tramo ubicado al
frente de su propiedad.

e -~ Dotar-de placas de nomenclatura necesarias,.asi como la sefializaciéon necesaria para prohibir el
estacionamiento en las calles de acceso vehicularrestringido y la-calle progreso en su interseccion
con la calle Benito Juéarez.

De conformidad con el articulo'337 de;la ley de Asentamientos Humanos.del Estado de Colima cuyo texto dice que
mientras no reciba las obras el Ayuntamiento para su. municipalizacion, ‘el urbanizador o promotor estara obligado a:

I. Prestar los servicios de vigilancia;

Il. Suministrar con normalidad y suficiencia los servicios de agua potable y alumbrado publico;

lll. Mantener en condiciones de funcionalidad el sistema de alcantarillado;

IV. Prestar con eficiencia el servicio de limpia y recoleccion de desechos sélidos;

V. Mantener limpios y bardeados con barrera transparente los terrenos, y

VI. Cuidar y conservar las areas verdes.

El urbanizador podréa repercutir proporcionalmente entre los vecinos, el costo de prestacion de los servicios a que se
encuentra obligado mientras no municipalice las obras de urbanizacion. EI Ayuntamiento respectivo controlara al
urbanizador en la repercusion del costo de los servicios.
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