Tomo 103, Colima, Col., Miércoles 26 de Septiembre del afio 2018; Num. 68 pag. 2752

DEL GOBIERNO DEL ESTADO
PODER EJECUTIVO

ACUERDO

Y DOCUMENTO QUE CONTIENE EL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION LOMAS DE SUCHITLAN,
UBICADO AL PONIENTE DE LA LOCALIDAD DE SUCHITLAN EN EL MUNICIPIO DE COMALA, COLIMA.

JOSE IGNACIO PERALTA SANCHEZ, Gobernador Constitucional del Estado Libre y Soberano de Colima, en
ejercicio de la facultad que al Ejecutivo a mi cargo le confiere el articulo 58, fraccién IV, de la Constitucién Politica del
Estado Libre y Soberano de Colima, y con fundamento en lo previsto por el articulo 58, fraccién XXXVII, del propio texto
constitucional y 71, 283 y 284 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado; y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que mediante oficio nimero 02.267/2018, fechado el 09 de agosto del 2018 y recibido el dia 13 del mes y
aflo antes citados, el Director General de Regulacién y Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Infraestructura y
Desarrollo Urbano, solicité del Ejecutivo a mi cargo, la publicacién en el Periddico Oficial del Gobierno Constitucional "El
Estado de Colima", del documento que contiene el Programa Parcial de Urbanizacién Lomas de Suchitlan, ubicado
al poniente de la localidad de Suchitlan en el municipio de Comala, Colima, promovido por el C. Jaime Villa Farias.

SEGUNDO.- Que el H. Cabildo Constitucional de Comala, Colima, en Sesion de Cabildo celebrada el 14 de junio del 2018,
aprobé el Programa Parcial de Urbanizaciéon Lomas de Suchitlan, ubicado al poniente de la localidad de Suchitlan
en el municipio de Comala, Colima, segun Certificacion del Punto de Acuerdo del Acta de Cabildo expedida el dia 29 de
junio del 2018, por el Secretario del H. Ayuntamiento ya mencionado, cuyo original se encuentra archivado en el
expediente correspondiente que tiene a su cargo la Direccion General de Regulacion y Ordenamiento Urbano de la
Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano.

TERCERO.- Que informa el Director General de Regulaciéon y Ordenamiento Urbano, que el Secretario de Infraestructura
y Desarrollo Urbano, en ejercicio de la facultad que a la dependencia a su cargo le confiere el articulo 20, fraccion X, de
la Ley de Asentamientos Humanos del Estado, dictaminé la congruencia del estudio que contiene el Programa Parcial
de Urbanizaciéon Lomas de Suchitlan, ubicado al poniente de la localidad de Suchitlan en el municipio de Comala,
Colima, segun consta en el documento que contiene el Programa Parcial de Urbanizacion del cual solicita su publicacion.

CUARTO.- Que por haberse cumplido los requisitos previstos en la Ley de la materia y para que surta los efectos legales
correspondientes, es procedente publicar en el Periédico Oficial del Gobierno Constitucional "El Estado de Colima", el
documento que contiene el Programa Parcial de Urbanizacién Lomas de Suchitlan, ubicado al poniente de la
localidad de Suchitlan en el municipio de Comala, Colima, conforme se asienta en los Considerandos anteriores, tomando
en cuenta que esta autorizacién no surte efectos en aquellos terrenos que, encontrandose bajo el régimen de propiedad
ejidal, el propietario no haya atendido lo dispuesto en el articulo 84 de la Ley Agraria en vigor, el cual otorga al Gobierno
del Estado, prioridad sobre el Derecho de Preferencia.

En tal virtud, he tenido a bien expedir el siguiente:
ACUERDO

UNICO.- Por haberse cumplido con las disposiciones legales correspondientes, se ordena la publicacion, en el Periddico
Oficial del Gobierno Constitucional "El Estado de Colima", del documento que contiene el Programa Parcial de
Urbanizaciéon Lomas de Suchitlan, ubicado al poniente de la localidad de Suchitlan en el municipio de Comala, Colima,
el cual fue aprobado en sesi6n de Cabildo celebrada el 14 de junio del 2018, tomando en cuenta que esta autorizacion
no surte efectos en aquellos terrenos que, encontrandose bajo el régimen de propiedad ejidal, el propietario no haya
atendido lo dispuesto en el articulo 84 de la Ley Agraria en vigor, el cual otorga al Gobierno del Estado, prioridad sobre
el Derecho de Preferencia.

TRANSITORIO

UNICO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periddico Oficial del Gobierno
Constitucional "El Estado de Colima".

Por lo tanto, mando se imprima, publique, circule y observe.
Dado en la Residencia del Poder Ejecutivo, en Palacio de Gobierno, el dia 14 catorce de agosto de 2018 dos mil dieciocho.
Atentamente
"SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION"

JOSE IGNACIO PERALTA SANCHEZ, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE
COLIMA. Rubrica.



ARNOLDO OCHOA GONZALEZ, SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. Rubrica.
JOSE DE JESUS SANCHEZ ROMO, SECRETARIO DE INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO URBANO. Ribrica.
Introduccion:

Mediante Escritura Publica nimero 25,386 expedida en la ciudad de Villa de Alvarez, el 28 de noviembre de 2011 por el
Lic. Rogelio A. Gaytan y Gaytan, notario titular de la Notaria Puablica NiUmero 14, hace constar el contrato de Compra-
Venta, que celebraron por la parte vendedora la sefiora J. JesUs Virrueta Ochoa y por la parte compradora los sefiores
Jaime Villa Farias, por su propio derecho y ademas en su caracter de Gestor Oficioso de la sefiora Maria Delgadina Villa
Farias y las sefioritas Edelmira Villa Farias y Elvia Inés Villa Farias, quienes comparecen por su propio derecho, respecto
al predio rastico denominado "Los Aguajes” identificado con la clave catastral 03-03-56-004-018-000, con una superficie
de 38,175.09 m2, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el Folio Real Niumero 176066-1, el 18 de enero
de 2012.

Mediante Escritura Publica nimero 37,500 expedida en la ciudad de Colima, el 22 de agosto de 2016 por el Lic. Miguel
Angel Flores Vizcaino, notario titular de la Notaria Publica Namero 10, hace constar el PODER ESPECIAL AMPLIO
Y BASTANTE, que otorgan las sefioritas Edelmira Villa Farias y Elvia Inés Villa Farias a favor del Sr. Jaime Villa
Farias, para que represente ante cualquier persona fisica o0 moral, dependencia u organismo del gobierno ya sea Federal,
Estatal o Municipal; relativo a los tramites y permisos que se tengan que realizar y obtener para la construcciéon y
urbanizacion del fraccionamiento Comercial y/o Habitacional en el predio ristico sefialado en el parrafo anterior.

Con lo anteriormente descrito el Sr. Jaime Villa Farias somete a consideracién del H. Cabildo del Municipio de Comala
el presente instrumento de planeacién denominado "Programa Parcial de Urbanizacién Lomas de Suchitlan" con
la finalidad de obtener la autorizacion para llevar a cabo un desarrollo habitacional de densidad media en el poblado de
Suchitlan.

ANTECEDENTES

BASES JURIDICAS

El fundamento juridico del Programa Parcial de Urbanizacién fraccionamiento "LOMAS DE SUCHITLAN" publicado en
el Periodico Oficial el 18 de noviembre de 2000, parte de los lineamientos establecidos en el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblaciéon de Suchitlan, publicado en el periédico oficial "El Estado de Colima" promulgado para
dar cumplimiento al parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el cual
establece que se dictaran Las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas
provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas, planear y regular
la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion conforme lo sefialan la Ley General
de Asentamientos Humanos y la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima.

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

Publicada en el Diario Oficial de la Federacion del 5 de febrero de 1917 y reformada en multiples ocasiones, teniendo la
ultima reforma el 5 de junio de 2004 establece en el articulo 26 los principios de planeacién al sefialar que el estado
organizara un sistema de planeaciéon democratica, mediante la participacion de los diversos sectores sociales recogiendo
sus aspiraciones y demandas para incorporarlas a los planes y programas de desarrollo. Habra un Plan Nacional de
Desarrollo al cual se sujetaran los programas de la administracién publica federal.

En el articulo 26 de nuestra carta magna, se establecen los principios de planeacién al sefialar que el estado organizara
un sistema de planeacién democratica, mediante la participacién de los diversos sectores sociales recogiendo sus
aspiraciones y demandas para incorporarlas a los planes y programas de desarrollo. Habra un Plan Nacional de Desarrollo
al cual se sujetaran los programas de la administraciéon publica federal.

De igual manera se hace mencién del derecho de la nacién de imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte
el interés publico y al mismo tiempo regular el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion,
dictando las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos,
reservas y destinos del suelo para efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, segun lo dicta el articulo 27.

Asimismo el articulo 115 fraccién V, de nuestra carta magna, establece y define la facultad de los municipios para formular,
aprobar y administrar la zonificacion y los planes de desarrollo urbano municipal; participar en la creacién y administracion
de sus reservas territoriales; controlar y vigilar la utilizacion del suelo en su jurisdiccion territorial; intervenir en la
regularizacion de la tenencia de la tierra urbana; otorgar licencias y permisos para construcciones, y participar en la
creacién y administracién de zonas de reservas ecoldgicas, de conformidad con el articulo 27 de la Constitucién; precepto
que se ratifica en el articulo 87, fracciéon V de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Colima.



El articulo 73 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion XXIX-C; establece la
concurrencia de los tres niveles de gobierno en el ambito de sus respectivas competencias en materia de ordenacion y
regulaciéon de los asentamientos humanos.

En ese orden de ideas, y a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 73 de nuestra Carta Magna, el Congreso
de la Unién expidio la Ley General de Asentamientos Humanos, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el dia 21
de Julio de 1993, que fija las normas basicas en lo referente al desarrollo urbano, y que en sus disposiciones generales
establece los siguientes objetivos:

I. Establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades federativas y de los municipios, para la ordenacion y
regulacion de los asentamientos humanos en el territorio nacional;

Il. Fijar las normas basicas para planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;

lll. Definir los principios para determinar las provisiones, reservas, usos y destinos de areas y predios que regulen la
propiedad en los centros de poblacién, y

IV. Determinar las bases para la participacion social en materia de asentamientos humanos.

Ley General de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial.
Publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de noviembre de 2016 tiene por objeto:

I. Fijar las normas basicas e instrumentos de gestion de observancia general, para ordenar el uso del territorio y los
Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto a los derechos humanos, asi como el cumplimiento de las
obligaciones que tiene el Estado para promoverlos, respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente;

Il. Establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades federativas, los municipios y las Demarcaciones
territoriales para la planeacioén, ordenacion y regulaciéon de los Asentamientos Humanos en el territorio nacional;

lll. Fijar los criterios para que, en el ambito de sus respectivas competencias exista una efectiva congruencia,
coordinacion y participacién entre la Federacién, las entidades federativas, los municipios y las demarcaciones
territoriales para la planeacién de la fundacion, crecimiento, mejoramiento, consolidacién y conservacién de los centros
de poblaciéon y asentamientos humanos, garantizando en todo momento la proteccién y el acceso equitativo a los
espacios publicos;

IV. Definir los principios para determinar las provisiones, reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios que regulan
la propiedad en los centros de poblacion, y

V. Propiciar mecanismos que permitan la participacion ciudadana en particular para las mujeres, jovenes y personas en
situacion de vulnerabilidad, en los procesos de planeacion y gestion del territorio con base en el acceso a informacién
transparente, completa y oportuna, asi como la creacién de espacios e instrumentos que garanticen la corresponsabilidad
del gobierno y la ciudadania en la formulacién, seguimiento y evaluacién de la politica publica en la materia.

Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima.

La Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima publicada en el periédico oficial "EL ESTADO DE COLIMA"
el 7 de mayo de 1994, en la cual se define que el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo
urbano tenderan a mejorar las condiciones de la poblaciéon urbana y rural mediante la zonificacién del suelo.

Esta zonificacién permitird determinar, regular y controlar las provisiones, usos, destinos y reservas de los centros de
poblacién. Asi también fijan las normas basicas para planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y la fundacién, conservacién mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién (articulo 1 fracc.ll).

De igual manera se definen los principios con los cuales el Estado ejercera sus atribuciones para determinar las
correspondientes previsiones de usos, reservas y destinos del suelo. Asi mismo deja bien claro que las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion se consideran como programas parciales,
sefialando los mecanismos e instrumentos que lo conforman.

Esta misma Ley establece las normas generales de operacioén para los programas de reservas territoriales a fin de regular
la oferta de suelo urbano, establece las normas generales para el aprovechamiento urbano del suelo, determina las
atribuciones de las autoridades competentes en la aplicacién de la Ley. En su articulo 40, fraccion Il presenta a los
Programas Parciales como derivados de los programas basicos de los cuales emana y que se integran a un sistema
estatal; el articulo 43 sefiala los elementos basicos que deberan contener a fin de hacer posible la congruencia y unidad
metodoldgica para su debida ejecucion. El Capitulo VI del Titulo Tercero, establece la definiciéon y lineamientos generales



para la formulacién de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano; y en el articulo 21 fracciéon | faculta a los
Ayuntamientos para formular, aprobar, administrar, ejecutar, evaluar y revisar los programas del ambito de su
competencia.

El articulo 43 de esta ley sefiala que los programas parciales de desarrollo urbano contendran los elementos basicos que
hagan posible su congruencia y uniformidad metodol6gica para su debida ejecucién técnica, juridica y administrativa.

Los articulos 57, 58, 59 de esta ley definen y especifican el contenido de los programas parciales de desarrollo u
ordenamiento urbano y sefialan que su aprobacion, ejecucién y control estara a cargo del Ayuntamiento correspondiente,
del Estado 6 en su defecto la Federacion.

El titulo cuarto de esta ley, hace referencia a la regulacion de las acciones de urbanizacién y zonificaciéon urbana, define
que las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion se consideran programas
parciales de desarrollo urbano y sefialan su contenido, objetivos, asi como los procedimientos del mismo.

El Reglamento de Zonificacién para el Estado de Colima.

Publicado el 23 de agosto de 1997, en el se encuentra la zonificacion estatal, para dar cumplimiento a lo que establecen
los articulos 113 y 114 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado, con la seguridad de que estara sancionando
una norma de aplicacion estatal, acorde a los objetivos y necesidades del desarrollo de las comunidades.

Tiene como finalidad establecer la zonificacion y las normas técnicas y de procedimiento, para formular y administrar la
planeacién y ordenamiento urbano territorial de los centros de poblacién, a través de programas de desarrollo urbano y/
0 programas parciales.

Con relacién a los programas parciales se sefialan aspectos puntuales en los siguientes articulos:

- En el articulo 11 se especifica que los programas parciales de urbanizacion de acuerdo con los programas anteriores,
y con el fin de ordenar y regular un area especifica, precisaran la zonificacion.

a)- Determinara la demarcaciéon de las areas o predios comprendidos y las caracteristicas, condiciones y zonas
circundantes del espacio urbano; y

b)- Precisara los efectos de las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento que se propongan autorizar en
los mismos, respecto de los usos y destinos de los predios comprendidos en el programa, asi como los requerimientos
para la utilizacion de los predios de la reserva que se propone desarrollar.

- El articulo 26 establece que los usos y destinos de los predios y lo que en estos se construya se clasifiquen y agrupen,
de acuerdo a la similitud en sus funciones a desempefar y por los impactos que generen sobre el medio ambiente.

- El articulo 27 sefiala las diferentes categorias, es decir uso o destino predominante, compatible o condicionado, bajo
las cuales se permitiran ubicarse exclusivamente los usos y destinos comprendidos en los grupos que sefiala el propio
reglamento.

DE PLANEACION

Todo Programa Parcial de Crecimiento Urbano esta inscrito en un sistema de planeacién urbana integrado en primera
instancia por el programa nacional y los planes sectoriales de desarrollo urbano, en este nivel se insertan los planes
estatales y regionales, asi como los municipales, de los cuales se derivan los programas de desarrollo urbano de centros
de poblacion.

Programa de Desarrollo Urbano de Suchitlan.

Este programa, de acuerdo a la Modificacién del PDU publicada el 25 de noviembre de 2017, ubica al predio en un area
de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP-9 donde interviene la zona habitacional de densidad media H3-9. Lo anterior
de conformidad al dictamen de vocacionamiento de suelo DOPDUP-005/2018 de fecha 12 de enero de 2018.

El Programa de Desarrollo Urbano vigente ubica al predio en un Area de Reserva Urbana con una politica de crecimiento
a ocuparse a Corto Plazo RU-CP-9.

En lo referente a la estrategia de Zonificacion del PDU vigente, éste ubica al predio en una zona habitacional de densidad
media H3-9.

En cuanto a la estructura urbana que sefiala el Programa de Desarrollo Urbano, se establecen dos vialidades, una con
jerarquia de Vialidad Regional, que corresponde a la carretera Comala-San Antonio; y la otra vialidad establecida es la
Vialidad Primaria que corresponde a la calle Galeana. Finalmente el PDU establece la consolidacion de un Centro Vecinal
CV-2.



OBJETIVOS
Generales:

e Determinar la zonificacion especifica, precisando los usos y destinos, para un area en particular del Centro de
Poblacién, y en este caso, del territorio municipal.

* Regular y controlar la urbanizacion, y en general el aprovechamiento de los predios y fincas en su area de
aplicacion, indicando las normas de morfologia de la edificacién.

Especificos:

*  Fungir como instrumento de planeacion que apoye el ordenamiento urbano de un predio en una superficie de
38,175.09 m2 de la totalidad del area de reserva urbana centro de poblacién de Suchitlan, municipio de Comala,
destinada para zonas habitacionales de densidad media.

* Dotar de 6 lotes urbanizados incluyendo el de areas de cesién, en 2 manzanas en una zona de media densidad.
e Establecer unajerarquizacion vial acorde a la estructura vigente y propuesta en el Programa de Desarrollo Urbano.

¢ Definir las normas de control de la intensidad de la edificacién y las relacionadas con la ingenieria urbana, de
acuerdo a la zonificacién que se establezca en la estrategia.

3. DIAGNOSTICO
3.1. LOCALIZACION.

El predio que da motivo a la presente madificaciéon al Programa de Desarrollo Urbano de Suchitlan se encuentra ubicado
al poniente del centro de poblacién de Suchitlan, y tiene las siguientes medidas y colindancias:

Al Norte: En 219.20m con calle Galeana, el lindero va en tres tramos irregulares.

Al Sur: En 296.00m con propiedad que es o fue de Alicia Velasco Rocha, Florentino Valencia Salazar e Irma
Leticia Sanchez Torres.

Al Este: En 243.72m con el camino viejo a Suchitlan, el lindero va en 10 tramos irregulares.

Al Oeste: En 76.54m con camino Comala — San Antonio.

Al predio le corresponde la clave catastral 03-03-56-004-018-000.

DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION.

El area de aplicacion del presente estudio, es la totalidad de la superficie del predio, es 38,175.09m2 EIl predio lo
constituye una poligonal georreferenciada de 39 vértices.

ESTRATEGIA DE DESARROLLO.
ZONIFICACION
COMPATIBILIDAD DE USOS DEL SUELO:

Integran el presente proyecto, la zona Habitacional Plurifamiliar de Densidad Media (H3-H), Mixto de Barrio Intensidad
Media (MB-2), la Zona para Espacios Verdes y Abiertos (EV) y la zona para equipamiento de Infraestructura (IN) estas
zonas estaran sujetas a los siguientes usos y destinos establecidos en el Reglamento de Zonificacion.

ZONA CATEGORIA GRUPOS PERMITIDOS

PREDOMINANTE |VIVIENDA PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
COMPATIBLE VIVIENDA UNIFAMILIAR

HABITACIONAL

PLURIFAMILIAR COMPATIBLE ALOJAMIENTO TEMPORAL RESTRINGIDO

H3-H HORIZONTAL COMPATIBLE ESPACIOS ABIERTOS
DENSIDAD -
MEDIA CONDICIONADO |COMERCIOS Y SERVICIOS BASICOS

CONDICIONADO |OFICINAS DE PEQUENA ESCALA
CONDICIONADO [MANUFACTURAS DOMICILIARIAS




PREDOMINANTE |VIVIENDA PLURIEAMILIAR VERTICAL
PREDOMINANTE |VIVIENDA PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
PREDOMINANTE  |VIVIENDA UNIEAMILIAR
COMPATIBLE  |ALOJAMIENTO. TEMPORAL RESTRINGIDO.
MIXTO DE BARRIO  |COMPATIBLE COMERCIOS Y SERVICIOS BASICOS
MB-2|  INTENSIDAD MEDIA N
COMPATIBLE OFICINAS DE PEQUERA ESCALA
COMPATIBLE MANUFACTURAS DOMICILIARIAS
COMPATIBLE EQUIPAMIENTO URBANO BARRIAL
COMPATIBLE ESPACIOS ABIERTOS
CONDICIONADO |COMERCIO TEMPORAL
ESPACIOS PREDOMINANTE |RECREACION EN ESPACIOS ABIERTOS
EV VERDES
COMPATIBLE NINGUNO
i | EQUIPAMIENTO PARA [PREDOMINANTE _[INSTALACIONES DE INFRAESTRUCTURA
INFRAESTRUCTURA |5 \ipaTIBLE NINGUNA

Como se sefiala en el reglamento, los grupos de usos permitidos, en que se agrupan las actividades o giros que se pueden
ejecutar en cada zona, tienen tres categorias:

Uso o destino predominante: es el o los usos o destinos que caracterizan de manera principal una zona, siendo
plenamente permitida su ubicacion en la zona sefialada;

Uso o destino compatible: es el o los usos que desarrollan funciones que pueden coexistir con los usos predominantes
de las zonas, estando también plenamente permitida su ubicacién en la zona sefalada; y

Uso o destino condicionado: es el o los usos que tienen funciones complementarias dentro de una zona, estando
sujetos para su aprobacién al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas previamente, o bien a la
presentacion de un estudio detallado que demuestre que no se causaran impactos negativos al entorno.

Las actividades o giros que es factible desarrollar dentro de los grupos permitidos, compatibles y condicionados, que se
describen para cada zona, son las que exhaustivamente se detallan en el cuadro 3 del reglamento de zonificacién, y como
gueda enunciado en el articulo 28 del mismo ordenamiento, los usos que no se clasifiquen en alguna de las tres categorias
descritas, se consideran usos prohibidos y no deben permitirse en la zona sefialada.

NORMAS DEL CONTROL DE LA EDIFICACION.

La zona H3-H, EV e IN se sujetaran a las siguientes normas de control de la edificacién establecidas en el Reglamento
de Zonificacion.

ZONA | SUP. |FRENTE | ALTURA INDICE CcCOs Ccus ESTACIO RESTRICCIONES
MIN. | MINIMO MAXIMA |DE EDIF NAMIEN F|{P|L]|] %JARD M.
TO EDIF.
H3-H 260 8.0 R 130 0.7 1.4 1 313]- 30 semcer
MB-2 250 15.00 R - 0.7 2.1 SIT 513]- 30 Varia
EV S/N Varia R - 0.05 0.05 SIT - - - - Abierto
IN - varia R - 0.7 21 SIT 51|15(5 20 Abierto

S/N= Segln Norma R= Resultante de aplicar COS y CUS S/T= Segun Tabla semcer=semicerrado

SIN = SEGUN NORMA S/T = SEGUN TABLA SC = SEMICERRADO

SIMBOLOGIA

C.0.S. = COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO: Es el factor de superficie maxima de lote permitida para
edificacion.

C.U.S. = COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO: Es el factor del &rea maxima de edificabilidad en el lote.
DENSIDAD: SE REFIERE AL NUMERO DE VIVIENDAS POR HECTAREA BRUTA DE TERRENO.



EST: ESTACIONAMIENTO: INDICA NUMERO DE CAJONES POR UNIDAD DE VIVIENDA O POR CANTIDAD DE M2.
CONSTRUIDOS.

R= LA QUE RESULTE DE APLICAR LOS COEFICIENTES DE OCUPACION Y DE UTILIZACION DEL SUELO.

LOTIFICACION
Memoria descriptiva del proyecto.

El proyecto de lotificacion del Fraccionamiento Lomas de Suchitlan, considera un total de 6 los cuales se describen
en el siguiente cuadro:

uso No. LOTES

H3-H

MB-2
EV

o|lkr|lkPr|lw]|r

TOTAL =

El resumen de areas queda de la siguiente manera:

RESUMEN GENERAL DE AREAS
AREA VENDIBLE 30,679.45]  80.36%
AREA DE CESION 6,172.56]  16.17%
AREA DE VIALIDAD 1,175.83 3.08%
AREA IN (TANQUE EXISTENTE) 147.25 0.39%
TOTAL 38,175.09  100.00%

En el caso de la superficie que se reserva el promotor, se hace la aclaracion de que es una superficie fisicamente es una
ladera, por lo que no es aprovechable para su urbanizacion.

CALCULO DEL AREA DE CESION

Por lo que respecta a la cesién de destinos de equipamiento, a la zona de H3-H y MB-2, les corresponde ceder 20%, de
acuerdo al Art. 139 fracciones IV y VI del Reglamento de Zonificacion para el Estado de Colima.

El célculo del area de cesién se determiné de la siguiente manera:

ZONA SUPERFICIE #LOTES REQUERIMIENTO DE CESION SEGUN A CEDER
REGLAMENTO
H3-H 29,309.26 1 20% 5,861.65 m?
MB-2 1,370.19 3 20% 274.04 m?
6,135.89 m2

Dentro del proyecto se contemplé 1 lote para destinos de equipamiento urbano con una superficie de 6,174.03 m2 con
lo cual se cumple con lo establecido en el reglamento de zonificacién en lo referente a la cesién que se debera otorgar
al H. Ayuntamiento.

SUPERAVIT
36.71 m2

CESION DE CALCULO CESION DE PROYECTO
6,135.89 m? 6,172.56 m?

Las areas de cesiéon no podran ser comercializadas por el H. Ayuntamiento de Comala de conformidad a lo sefialado
en el articulo 132 del Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima, que dice "Las areas de cesién para destinos,
0 cesiones, asi como las vias publicas e instalaciones para servicios publicos en todos los centros de poblacién seran
de dominio publico, por lo que al término de todo aprovechamiento urbano que generé cualquier obra de urbanizaciéon
para la expansion o la renovacién urbana, debera de consignarse el caracter de inalienables e imprescriptibles que
dichos bienes tendran en lo sucesivo".



Propuesta de equipamientos urbano.

El predio cuenta en su interior con un campo de futbol cuya cancha y contracancha tiene una superficie de 3500.00m?2,
en ese sentido el presente proyecto propone que dicho campo sea parte de la cesion que conformaria el Centro Vecinal
establecido en el PDU, ademas del campo el resto del predio es decir 2674.03 se equiparian con juegos infantiles, asi
como andadores y bancas, dichos equipamientos seran publicos y el predio se escriturara en favor del H. Ayuntamiento
de Comala en los términos que la ley sefiala. El acceso a los predios de areas de cesion sera por la vialidad que se proyecta
en el programa.

CRITERIOS DE VIALIDAD

El presente estudio considera la adecuacion geométrica de acceso hacia el desarrollo, en ese sentido y como parte del
proyecto ejecutivo de urbanizacién, se tramitara el permiso ante la Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano. El
proyecto considera un carril de desaceleracion para el sentido de circulacién Comala-Suchitlan, con la finalidad de
acceder a través de la calle lateral al desarrollo, asi como a la poblacién de Suchitlan.

Dicha adecuacion sera revisada y autorizada en su caso por la Direccion de Caminos de la Secretaria de Infraestructura
y Desarrollo Urbano.

En cuanto a los criterios de vialidad, el proyecto se apega a lo establecido en el Programa de Desarrollo Urbano de Comala
asi como al Reglamento de Zonificacion en la parte de su disefio. El proyecto cuenta Gnicamente con calles locales con
un derecho de via de 12.00 m.

ACCIONES URBANAS:

Para llevar a cabo los objetivos del Programa Parcial de Urbanizacién denominado "LOMAS DE SUCHITLAN", las
acciones necesarias para lograr la adecuacion espacial del predio, son responsabilidad del promotor en este caso el C.
JAIME VILLA FARIAS y/o C. HILDA ADRIANA PARRA FRANCO y CLAUDIA MARIBEL NAVARRO PARRA y
ALEJANDRA NAVARRO PARRA, quienes estan obligados de conformidad a lo dispuesto en el articulo 293 de la Ley
de Asentamientos Humanos vigente en el Estado, a costear por su cuenta todas las obras de urbanizacion que se definen
conforme al presente Programa y al proyecto ejecutivo que la autoridad municipal autorice. Toda obra de construccion,
modificacion, reconstruccion o demolicién, publica o privada, requerira la autorizacién del Ayuntamiento de Comala
conforme a lo que establecen las leyes y normatividad en materia de Desarrollo Urbano.

Las acciones urbanas, ademas de las ya descritas seran
* La adecuacion geométrica para el ingreso al desarrollo a través de una calle lateral a la carretera.

* Se construiran las rampas para minusvalidos, asi como los pasos peatonales con las caracteristicas
gue se sefalen en el proyecto ejecutivo.

* El equipamiento de un tanque para el abastecimiento de agua potable.

De igual manera y para dar cumplimiento al Art. 146 fraccion | del Reglamento de Zonificacion, las areas de cesién para
destinos se habilitaran para su inmediata utilizacion, las correspondientes a espacios abiertos o areas verdes con juegos
infantiles seran a costo total del urbanizador y a satisfaccion de las autoridades municipales.

De conformidad con el articulo 337 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima cuyo texto dice que:
Mientras no reciba las obras el Ayuntamiento para su municipalizacion, el urbanizador o promotor estara obligado a:

I. Prestar los servicios de vigilancia;

Il.  Suministrar con normalidad y suficiencia los servicios de agua potable y alumbrado publico;
lll. Mantener en condiciones de funcionalidad el sistema de alcantarillado;

IV. Prestar con eficiencia el servicio de limpia y recoleccion de desechos solidos;

V. Mantener limpios y bardeados con barrera transparente los terrenos, y

VI. Cuidar y conservar las areas verdes.

El urbanizador podra repercutir proporcionalmente entre los vecinos, el costo de prestacion de los servicios a que se
encuentra obligado mientras no municipalice las obras de urbanizacién. EI Ayuntamiento respectivo controlara al
urbanizador en la repercusion del costo de los servicios.




[PROGRAMA PARCIAL
DE URBANIZACION

"LOMAS DE
SUCHITLAN"

.80——3.00—-—3.00
7 12.00
- ; A CONSTRUIR EL 50% DE LA SECCION PAVIMENTO EMPEDRADO
2 CALLE MAR MEDITERRANEO
CALCULO DEL AREA DE CESION
REQUERIMIENTO

ZONAISUPERFICIE| # LOTES DEcesion | P CEDER
H3U [29,309.26 | 1 20% 5,861.85
MB-2| 1,370.19 | 3 20% | 274.04

X TOTAL |6,135.89

CESION DE|CESION DE (| SIMEOLOGIA )
v ZONAl# LOTESSUPERFICIE| |CALCULO [PROYECTO =t SENTIDO VIAL
B 1 e | [SEEEIGEE S PARA LOS USOS
COMPATI ADES DE USOS Y DESTINOS SUPERAVIT = 36.71m? H3H HABITACIONAL UNIFAMILIAR
ZONA| CATE US0S PERMITIDOS DR

MIXTO DE BARRIO
mMB-2 INTENSIDAD MEDIA

PARA LOS DESTINOS

EV ESPACIOS VERDES Y ABIERTOS
CANCHA DE FUTBOL EXISTENTE
AREA DE CESION AL H. AYUNTAMIENTO

IN INFRAESTRUCTURA
"TANQUE EXISTENTE"

PREDOMINANTE| VIVIENDA UNIFAMILIAR
COMPATIBLE | ALOJAMIENTO TEMPORAL RESTRINGIDO)
H3-u| C BLE | ESPACIOS ABIERTOS
CIONADO | COMERCIOS Y SERVICIOS BASICOS
ICIONADO | OFICINAS DE PEQUERNA ESCALA
DICIONADO | MANUFACTURAS DOMICILIARIAS
EDOMINANTE| VIVIENDA PLUR. VERTICAL
REDOMINANTE| VIVIENDA PLUR. HORIZONTAL
REDOMINANTE| VIVIENDA UNIFAMILIAR
COMPATIBLE | ALOJAM. TEMPORAL RESTRINGIDO.

RESUMEN GENERAL DE AREAS
AREA VENDIBLE 30,679.45 80.36%

COMPATIBLE | COMERCIOS Y SERVICIOS BASICOS ::3 :‘-‘NE "-""! 3':2-5*"’ 1:-;2
COMPATIBLE | OFICINAS DE PEQUENA ESCALA m%ﬁgiln i 175'”""_53“, i
COMPATIBLE MANUFACTURAS DOMICILIARIAS WWW
COMPATIBLE | EQUIP. URBANO BARRIAL 2
COMPATIBLE | ESPACIOS ABIERTOS 29,309-26"1
CONDICIONADO| COMERCIO TEMPORAL

EV | PREDOMINANTE RECREACION EN ESPACIOS ABIERTOS
COMPATIBLE | NINGUNO

IN | PREDOMINANTE| EQUPAMIENTO DE INFRAESTRUCTURA L )
CONPANDLE L NRIEIMD GLAMENTO DE ZONIFICACION ESTATAL T \

Articulo 132. Las reas de cesion para destinos, o cesiones, asi
como las vias piblicas e instalaciones para servicios plblicos en todos

los centros de poblacidn seran de dominio pdblico, por lo que al término C " JAI M E VI LLA FARIAS

LOS GRUPOS DE USOS Y DESTINOS QUE NO SE CLASIFIQUEN CON ALGUNA
DE LAS TRES CATEGORIAS SENALADAS, SE CONSIDERAN PROHIBIDOS.

GRUPOS ACTIVIDADES O GIROS de todo aprovechamiento urbano que generd cualquier obra de
MOUMENTATERPCRLUND | RERTRESOqTURGY urbanizacion para la expansién o la renovacian urbana, debera de J
COMERCIOS ¥ SERVICIOS BASICOS| CARPINTERIAS, TAPI Y REPARACION DE MUEBLES consignarse el carécter de:
CENTROS DE DVERSIN CANTINAS, BARES Y VIDEOBARES ; ) UBICACICN:
)CTURNOS ¥ CABARETS INALIENABLES, es decir: no se podran [SUCHI'I'I.AN, MPIO DE COMALA, COLIMA J
transmitir ni ceder ni veder legalmente

IMPRESCRIPTIBLES: es decir

no podra extinguirse su derecho, accién o responsabilidad por tiempo
indefinido, que dichos bienes tendran en lo sucesivo,

TABLA DE INTENSIDADES DE USO
ZONA |SUP. |FRENTE | ALTURA | INDICE ESTACION RESTRICCIONES
MIN. |MINIMO | MAXIMA | DE Edif. | COS | CUS | AMIENTO [ = [ p[ L |o.JARD| M.EDIF

H3-U |260 | 8.00 R 130 | 07 | 14 1 3 |3|-| 30 | Vara

MB-2 | 2500 15.00 R . 07 | 24 ST 5 | 3|.| 30 | vana \

EV | SN | vara R . 0.05 | 0.05| ST - | =] - | - | hblerto %TIFICACI I
IN +| - R R . 07 |24 ST |5 55| 20| Ablerto ESCALA 1:368,56 - g
S/n= Segiin Norma R= Resultante de aplicar COS y CUS S/T= Segiin Tabla TUGAR Y FECHA.

COMALA, COL., ABRIL DE ﬁﬂ't‘x?‘w NTO mN_‘DML

SECRETAR.A MUNICIPAL
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