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DEL GOBIERNO DEL ESTADO 

PODER EJECUTIVO  

ACUERDO 

Y DOCUMENTO QUE CONTIENE LA RECTIFICACIÓN A LA MODIFICACIÓN AL PROGRAMA PARCIAL DE 

URBANIZACIÓN DEL FRACCIONAMIENTO PUERTA DEL VALLE, UBICADO AL SUR DE LA CIUDAD DE 

COLIMA, COLIMA, PUBLICADA EN EL PERIÓDICO OFICIAL “EL ESTADO DE COLIMA”, EN SU NÚMERO 69, 

DE FECHA 21 DE SEPTIEMBRE DE 2019. 

JOSÉ IGNACIO PERALTA SÁNCHEZ, Gobernador Constitucional del Estado Libre y Soberano de Colima, en 

ejercicio de la facultad que al Ejecutivo a mi cargo le confiere el artículo 58, fracción IV, de la Constitución Política del Estado 

Libre y Soberano de Colima, y con fundamento en lo previsto por el artículo 58, fracción XXXVII, del propio texto 

constitucional y 71, 283 y 284 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado; y 

C O N S I D E R A N D O 

PRIMERO.- Que mediante oficio número 02.077/2020, de fecha 11 de marzo de 2020, la Dirección General de Regulación 

y Ordenamiento Urbano de la Secretaría de Infraestructura y Desarrollo Urbano, solicitó del Ejecutivo a mi cargo, la 

publicación en el Periódico Oficial del Gobierno Constitucional “El Estado de Colima”, del documento que contiene la 

Rectificación a la Modificación al Programa Parcial de Urbanización del Fraccionamiento Puerta del Valle, ubicado 

al sur de la ciudad de Colima, Colima, publicada en el Periódico Oficial “El Estado de Colima”, en su edición número 69, de 

fecha 21 de septiembre de 2019, promovida por los CC. Marco Antonio Rodríguez Ahumada y Ángel Rodríguez Ahumada. 

SEGUNDO.- Que en sesión de Cabildo del H. Ayuntamiento de Colima, Colima, celebrada el 09 de octubre del 2015, se 

aprobó el Programa Parcial de Urbanización del Fraccionamiento Puerta del Valle, ubicado al sur de la ciudad de Colima, 

Colima, según Certificación del Punto de Acuerdo del Acta de Cabildo expedida el día 13 del citado mes y año, por la 

Secretaría del citado Ayuntamiento, y previo acuerdo del Ejecutivo del Estado, se publicó en el Periódico Oficial “El Estado 

de Colima”, en su edición número 58, suplemento núm. 5, de fecha 24 de octubre de 2015. 

Posteriormente, el H. Ayuntamiento de Colima, en Sesión de Cabildo celebrada el 15 de agosto de 2019, aprobó la 

Modificación al Programa Parcial de Urbanización Puerta del Valle, ubicado al sur de la ciudad de Colima, Colima, según 

se advierte en la certificación expedida por la Secretaría del citado Ayuntamiento el día de su fecha, y previo acuerdo del 

Ejecutivo del Estado, se publicó en el Periódico Oficial “El Estado de Colima”, en su edición número 69, de fecha 21 de 

septiembre de 2019. 

TERCERO.- Que como se advierte de la certificación de fecha 21 de febrero de 2020, expedida por la Secretaría del H. 

Ayuntamiento de Colima, Colima, cuyo original, así como, el expediente completo queda para resguardo en la Dirección 

General de Regulación y Ordenamiento Urbano de la Secretaría de Infraestructura y Desarrollo Urbano, en sesión celebrada 

en esa misma fecha, por el Cabildo del citado Ayuntamiento, se aprobó la Rectificación a la Modificación al Programa 

Parcial de Urbanización del Fraccionamiento Puerta del Valle, ubicado al sur de la ciudad de Colima, Colima, publicada 

en el Periódico Oficial “El Estado de Colima”, en su edición número 69, de fecha 21 de septiembre de 2019. 

CUARTO.- Que informa la Dirección General de Regulación y Ordenamiento Urbano, que la Secretaría de Infraestructura 

y Desarrollo Urbano, en ejercicio de la facultad que a la dependencia a su cargo le confiere el artículo 20, fracción X, de la 

Ley de Asentamientos Humanos del Estado, dictaminó la congruencia del documento que contiene la Rectificación a la 

Modificación al Programa Parcial de Urbanización del Fraccionamiento Puerta del Valle, ubicado al sur de la ciudad 

de Colima, Colima, publicada en el Periódico Oficial “El Estado de Colima”, en su edición número 69, de fecha 21 de 

septiembre de 2019. 

En tal virtud, he tenido a bien expedir el siguiente: 

A C U E R D O 

ÚNICO.- Por haberse cumplido con las disposiciones legales correspondientes, se ordena la publicación, en el Periódico 

Oficial del Gobierno Constitucional “El Estado de Colima”, del documento que contiene la Rectificación a la Modificación 

al Programa Parcial de Urbanización del Fraccionamiento Puerta del Valle, ubicado al sur de la ciudad de Colima, 

Colima, publicada en el Periódico Oficial “El Estado de Colima”, en su edición número 69, de fecha 21 de septiembre de 

2019, aprobada en sesión de Cabildo celebrada el 21 de febrero de 2020. 
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T R A N S I T O R I O  

ÚNICO.- El presente Acuerdo entrará en vigor al día siguiente de su publicación en el Periódico Oficial del Gobierno 

Constitucional “El Estado de Colima”. 

Por lo tanto, mando se imprima, publique, circule y observe. 

Dado en la Residencia del Poder Ejecutivo, el 11 de marzo de 2020. 

 

A t e n t a m e n t e 

“SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCIÓN” 

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO 

LIBRE Y SOBERANO DE COLIMA 

 

 

JOSÉ IGNACIO PERALTA SÁNCHEZ 

Firma 

 

 

EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO EL SECRETARIO DE INFRAESTRUCTURA Y 

DESARROLLO URBANO 

ARNOLDO OCHOA GONZÁLEZ  

Firma 

JOSÉ DE JESÚS SÁNCHEZ ROMO 

Firma 

 
 

 

 

 
VERSIÓN ABREVIADA 

Rectificación a la Modificación al Programa Parcial de Urbanización del Fraccionamiento “Puerta del Valle” 

 

CONSIDERANDOS 

PRIMERO.- Que el Programa Parcial de Urbanización del Fraccionamiento “Puerta del Valle” fue publicado en el Periódico 

Oficial “El Estado de Colima” el 24 de octubre del 2015. 

SEGUNDO.- Que posteriormente, por adecuaciones derivadas de la corrección del área restringida del INAH y la corrección 

del trazo de una vialidad, se generaron cambios en la lotificación y por tanto, en las cuantificaciones y resumen general de 

áreas, por lo que surge la Modificación al Programa Parcial de Urbanización “Puerta del Valle”, modificación que fue 

publicada en el Periódico Oficial “El Estado de Colima” el 21 de Septiembre de 2019. 

TERCERO.- Que en dicha modificación, hubo errores de cuantificación en la sumatoria del número y superficies de los lotes 

vendibles, errores que pretenden corregirse mediante la presente “Rectificación a la Modificación al Programa Parcial 

de Urbanización del Fraccionamiento Puerta del Valle”: 

CUARTO: Se presenta la comparativa de los datos publicados en la Modificación al Programa Parcial de Urbanización 

“Puerta del Valle”, publicada en el Periódico Oficial “El Estado de Colima” el 21 de Septiembre de 2019 y la presente 

propuesta de “Rectificación a la Modificación al Programa Parcial de Urbanización del Fraccionamiento Puerta del 

Valle”: 

Dentro del apartado de memoria descriptiva, objetivos específicos: 

1.- DICE: 

Dotar de 2,649 lotes………. 

DEBE DECIR: 

Dotar de 2,675 lotes……….. 
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2.- Dentro de la primera tabla en el apartado PROPUESTA DE MODIFICACIÓN, el número de lotes H4-U (2,418) y MB-3 

(105), y el total (2660) son incorrectos. 

DEBE DECIR: 

Lotes H4-U (2,434) y MB-3 (104), y el total (2675): 

 

SITUACIÓN PUBLICADA (21 de Septiembre del 2019) 

USO H4-U MD-3 MB-3 CB-3 DE-2 EV EI IN TOTAL 

No. LOTES 2,418 90 105 11 24 7 4 1 2,660 

RECTIFICACIÓN A LA MODIFICACIÓN DEL PPU  

USO H4-U MD-3 MB-3 CB-3 DE-2 EV EI IN TOTAL 

No. LOTES 2,434 90 104 11 24 7 4 1 2,675 

 

3.- Dentro de la segunda tabla en el apartado PROPUESTA DE MODIFICACIÓN, el número de lotes, H4-U (2,418) y MB-

3 (105), y el total de lotes vendibles (2648) son incorrectos, por lo tanto las superficies vendibles y la superficies a ceder 

aumentan en el uso H4-U y en el uso MB-3, solo se disminuye en 1 el número de lotes, consecuentemente los totales de 

número de lotes, superficie vendible y superficie a ceder aumentan. 

 

DICE:       DEBE DECIR: 

SITUACIÓN PUBLICADA  
(21 de Septiembre del 2019) 

RECTIFICACIÓN A LA MODIFICACIÓN DEL PPU 

USO 
No. 

LOTES 
SUPERFICIE 

REQUERIMIENTO 
CESIÓN A CEDER 

No. 
LOTES 

SUPERFICIE 
REQUERIMIENTO 

CESIÓN A CEDER 

H4-U 2,418 239,844.28 18 m2/lote 43,524.00 2,434 241,289.16 18 m2/lote 43,812.00 

MD-3 90 18,913.28 
20% Sup. 
Vendible 

3,782.66 90 18,913.28 
20% Sup. 
Vendible 

3,782.66 

MB-3 105 15,405.71 
20% Sup. 
Vendible 

3,081.14 104 15,405.71 
20% Sup. 
Vendible 

3,081.14 

CB-3 11 2,863.36 
15% Sup. 
Vendible 

429.50 11 2,863.36 
15% Sup. 
Vendible 

429.50 

DE-2 24 19,153.56 
15% Sup. 
Vendible 

2,873.03 24 19,153.56 
15% Sup. 
Vendible 

2,873.03 

TOT
AL 

2,648 296,180.19  53,690.34 2,663 297,625.07  53,978.34 

 

4.- Dentro de la cuarta tabla en el apartado PROPUESTA DE MODIFICACIÓN, referente al cálculo de cesión. Considerando 

el aumento de la superficie vendible generado por los lotes H4-U, la cesión de cálculo cambia y la del proyecto se mantiene, 

conservando un superávit. 

DICE:       DEBE DECIR: 

SITUACIÓN PUBLICADA 
(21 de Septiembre del 2019) 

RECTIFICACIÓN A LA MODIFICACIÓN DEL PPU 

CESIÓN DE 
CALCULO 

CESIÓN DE 
PROYECTO 

SUPERAVIT 
CESIÓN DE 
CALCULO 

CESIÓN DE 
PROYECTO 

SUPERAVIT 

53,690.34 m2 54,216.85 m2 526.51 m2 53,978.34 m2 54,216.85 m2 238.51 m2 

 

5.- Dentro de la tabla RESUMEN GENERAL DE ÁREAS  en el apartado PROPUESTA DE MODIFICACIÓN, la superficie 

vendible y su porcentaje aumentan, en tanto el área de vialidad y su porcentaje disminuye. 
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DICE:       DEBE DECIR: 

RESUMEN GENERAL DE ÁREAS 

SITUACIÓN PUBLICADA  
(21 de Septiembre del 2019) 

RECTIFICACIÓN A LA MODIFICACIÓN DEL PPU 

ÁREA 
VENDIBLE 

296,180.19 53.86% 
ÁREA 

VENDIBLE 
297,625.07 54.13% 

ÁREA DE 
CESIÓN 

54,216.85 9.86% 
ÁREA DE 
CESIÓN 

54,216.85 9.86% 

VIALIDAD 199,073.60 36.20% VIALIDAD 197,628.72 35.94% 

ÁREA IN 
(POZO) 

398.66 0.07% 
ÁREA IN 
(POZO) 

398.66 0.07% 

TOTAL 549,869.30 100% TOTAL 549,869.30 100% 

 

6.- En conclusión, el resumen general queda de la siguiente manera: 

 SE AUMENTA EL ÁREA VENDIBLE EN 1,444.88 M2 QUEDANDO FINALMENTE EN 297,625.07 M2 

 SE AUMENTAN LOS LOTES VENDIBLES EN 15 QUEDANDO FINALMENTE EN 2,663 

 SE AUMENTAN LOS LOTES H4-U EN 16 QUEDANDO FINALMENTE 2,434 

 SE DISMINUYEN LOS LOTES MB-3 EN 1 QUEDANDO FINALMENTE EN 104 

 SE AUMENTA EL CÁLCULO DE ÁREA DE CESIÓN EN 288 M2 QUEDANDO FINALMENTE EN 53,978.34 M2 

 SE DISMINUYE EL SUPERAVIT DE CESIÓN QUEDANDO FINALMENTE EN 238.51 M2 

 SE DISMINUYE EL ÁREA DE VIALIDAD EN 1,444.88 M2 PARA QUEDAR FINALMENTE EN 197,628.72 M2. 

 

Cabe mencionar que la presente solicitud de Rectificación de la Modificación al Programa Parcial de Urbanización surge al 

momento de elaborar la Modificación al Proyecto Ejecutivo de urbanización y detectar errores en la cuantificación total de 

lotes, específicamente para los usos H4-U y MB-3.  

Para verificar la diferencia en la cuantificación de los lotes se comparó la tabla anterior contra la tabla actual, en donde se 

localizó que dentro de la manzana 459 se dejaron de contabilizar 2 lotes H4-U, dentro de la manzana 486 se dejaron de 

contabilizar 5 lotes H4-U, dentro de la manzana 489 se dejaron de contabilizar 5 lotes H4-U y finalmente en la manzana 

452 en el lote 11 se cuantificó como lote MB-3 debiendo ser H4-U. 

Se anexa al presente, copia de la publicación de la  Modificación al Programa Parcial de Urbanización del Fraccionamiento 

“Puerta del Valle” publicado con fecha del 21 de Septiembre de 2019, plano 1 denominado modificación al Programa Parcial 

de Urbanización del Fraccionamiento “Puerta del Valle” y plano 2 denominado Rectificación a la modificación del Programa 

Parcial de Urbanización del Fraccionamiento “Puerta del Valle”, además archivo físico y digital de la cuantificación de lotes 

anterior y actual. 
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